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Opinie profesionala a Ordinului Arhitectilor din Roméania Filiala Sibiu-Valcea
privind elaborarea planului urbanistic pentru zona construiti protejata -
PUZCP - incadrata intre strazile Theodor Neculuta, Transilvaniei si

Bulevardul Victoriei in vederea construirii unor imobile cu locuinte si servicii

323/12.11.2020

Primaria Municipiului Sibiu,

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism
doamnei Astrid Cora Fodor — primar,
doamnei dr. loana Urdea — arhitect sef,

domnului urb. Paul Muresan-luga — sef Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului,

doamnei lulia Maria Nistor — cons. Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului

membrilor Consiliului Local al Municipiului Sibiu,
membrilor Comisiei de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
d-lui arh. Radu Mihail Trausan — autor proiect

PUZCP Construire imobile locuinte si servicii de proximitate, Sibiu,
str. Th. Neculuta, nr. 3

de proximitate

Ca urmare a supunerii consultarii publice a documentatiei PUZCP — Construire
imobile locuinte si servicii de proximitate, pe strada Theodor Neculuta nr. 3, Sibiu,

beneficiar Ha-Co Imobiliar s.r.l., strada Alamor nr. 12A, Sibiu, aducem urmatoarele

precizari si propuneri:

e zona de reglementare a planului urbanistic pentru zone construite protejate

- PUZCP -, cuprinde patru parcele, rezultate prin dezmembrarea recenta
(cca 2008) a doua parcele originare de pe bulevardul Victoriei (nr. 38, nr.
40). Parcela initiatoare (neconstruitd) la strada Theodor Neculuta este

rezultatul dezmemobrarii (2008) parcelei originare de pe bulevardul Victoriei,
nr. 40, celelalte doua parcele (bulevardul Victoriei 38 si 38 A) fiind la origine

o0 singura parcela.

o aceastd observatie trebuie sa conduca la o abordare unitara a arealului
reglementat, din perspectiva unitatii urbanistice a celor douad mari parcele
originare.

Indicatori urbanistici:

e propunerea de PUZCP prevede mobilarea urbanistica a parcelei initiatoare

preludnd neschimbate prevederile maxime orientative (deoarece ele se
detaliaza prin PUZCP) din PUG Sibiu:
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Indicatori urbanistici propusi in PUZCP

Parcela POT CUT Regim de Spatiu
max. max. Tinaltime max. verde
min.
str. Th. Neculuta, nr. 3, initiatoare ai :
ZCP Cartierul losefin_a S | il | SeRETRARS | 20%
str. Th. Neculuta, frontul opus
UTR Vilele de coasti 25% 065 SHRETEN 30%
str. Th. Neculuta, parcela 10% din
invecinata dreapta 30% 0,9 S+P+2E+R S(DBD
UTR Arsenal Steaua Rosie b
b-dul Victoriei, nr. 40 5 .
ZCP Cartierul losefin_a 25% 0.5 | S(DpP+E+M 20%
b-dul Victoriei, nr. 38A o | o
ZCP Cartierul losefin_a L US| RS | 20%
g ‘
b-dul Victoriei, nr. 38 15% 0.3 20%

S(D)+P+1E+M
. 1

ZCP Cartierul losefin_a

¢ privind ansamblul zonei reglementate se observa un dezechilbru major al
indicatorilor urbanistici in favoarea parcelei initiatoare, inconjuraté de
parcele cu indicatori urbanistici semnificativ mai mici, ceea ce va determina

un conflict functional in zona, specific unei dezvoltari punctuale pentru profit

maxim, In defavoarea vecinatatilor, respectiv a interesului public.

o propunere: echilibrarea indicatorilor urbanistici (marcati cu rosu in tabel),
pentru reducerea impactului negativ al indesirii urbanistice propuse prin
prezenta documentatie.

Spatiul verde:
o caracterul predominant al celor doua parcele originale istorice a fost de

gradina urbana publica, caracter de care trebuie tinut cont la o indesire
urbanistica ca cea propusa prin prezentul PUZCP, si indiferent de
mobilarea propusa, spatiul verde trebuie sa ramana dominant pe toate cele
patru parcele ale zonei reglementate prin PUZCP.

o propunerea PUZCP prezinta doar indicatorii minimi, orientativi, din PUG,
privitori la spatiul verde, nu pe cei reali din teren, care se pastreaza.

o propunere: detalierea situatiei din teren a spatiilor verzi, inclusiv pe parcela
initiatoare, tindnd cont de caracterul (inca prezent) de gradina publica
istorica. Pentru aceasta propunem completarea documentatiei PUZCP cu
cartarea arborilor maturi din zona si suprapunerea ei peste mobilarea
urbanistica propusa.

Parcaje:
e in documentatia propusa sunt preluate neschimbate prevederile orientative

minime din PUG privitoare la parcarile pentru autovehicule: ,se recomanda”
la subsol si se accepta ca max. 20% din parcela sa fie ocupata cu parcaje
si circulatii.
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e propunere: pentru conservarea caracterului de gradind urbana publica din
zona istorica studiata, este necesar ca parcajele sa fie amplasate
obligatoriu la subsol, cu pastrarea cétorva locuri de parcare la suprafata,
pentru vizitatori, conform prevederilor PUG.

Zona propusa pentru reglementare face parte dintr-un ansamblu unitar istoric, cu
un caracter urban exemplar pentru oragul nostru, care merita ingrijit si abordat
conform valorii sale.

Ordinul Arhitectilor din Romania
Filiala Sibiu-Valcea

prin

presedinte,

arh. lon-Cristian Sandru.
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